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LEI N°. 549/2009.

“Institui o Codigo de Obras do
Municipio de Guiricema e da outras
providéncias.”

A Camara Municipal de Guiricema, Estado de Minas Gerais, decreta e eu
Prefeito Municipal sanciono a seguinte Lei:

TITULO I
Das Disposicoes Gerais

Art. 1° - Fica instituido o Cédigo de Obras do Municipio de Guiricema, o qual
estabelece normas que disciplinam a elaboracdo de projetos e execucdo de obras e
instalacdes, em seus aspectos técnicos, estruturais e funcionais.

Art. 2° - As disposi¢des deste Codigo deverdo ser aplicadas com rigorosa observancia
das disposicdes contidas na Lei de Ocupacdo e Uso do Solo do Municipio.

Art. 3° - Todas as fungOes referentes a aplicagdo das normas e imposi¢des deste Codigo
serdo exercidas por Orgios da Prefeitura Municipal cuja competéncia, estiver definida
em normas.

Paragrafo tnico - O exercicio das fungdes a que se refere este artigo nio implicam na
responsabilidade da Prefeitura e de seus servidores pela elaboragdo de qualquer projeto
ou célculo, nem pela execuc¢do de qualquer obra ou instalacio.

Art. 4° - Na elaboragdo dos projetos e especificacdes e na execucdo de obras e
instalacdes deverdo ser observadas as normas federais pertinentes, as normas e
especificacdes técnicas da Associagdes Brasileira de Normas Técnicas -ABNT e as
defini¢cdes adotadas neste c6digo, na forma do glossario do anexo L.

TITULO II
Das condicoes para o licenciamento de Obras
Capitulo I
Das Habilitacoes Profissionais

Art. 5° - E considerado legalmente habilitado para projetar, calcular e construir, o
profissional que satisfizer as exigéncias da legislacdo federal pertinentes e as deste
Cadigo.

Art. 6° - O profissional deverd, obrigatoriamente, qualificar-se e apor a sua assinatura
nos projetos, desenhos, cdlculos e especificagdes de sua autoria.
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Paragrafo dnico - A qualificacdo a que se refere o presente artigo deverd caracterizar a
funcdo do profissional como autor de projetos, construtor e executor de instalagdes,
titulo profissional e nimero de registro no Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - CREA.

Art. 7° - Para os fins deste Cdodigo € obrigatdrio o registro na Prefeitura de profissionais,
firmas ou empresas legalmente habilitados.

Paragrafo tnico - O registro serd requerido ao Prefeito, pelo interessado, instruido com
a Carteira Profissional ou documento que a substitua, expedida ou visada pelo Conselho
Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA, nos termos da respectiva
regulamentacio a ser baixada em decreto.

Art. 8° - O Orgio municipal competente deverd manter atualizado o cadastro
profissional das pessoas, firmas e empresas registradas na Prefeitura.

Art. 9° - Os autores dos projetos e os construtores assumirdo inteira responsabilidade
pelos seus trabalhos e pela observancia dos dispositivos deste Cddigo, ficando sujeitos
as penas nele previstas.

CAPITULO I
Da Licenca para Execuc¢iao de Obras

Art. 10 - Depende de licenca, mediante a aprovagdo do respectivo projeto, a execucio
de toda e qualquer obra de constru¢do, de reforma, de ampliacdo ou de demolicio.
Paragrafo tnico - O pedido de licenciamento deverd sempre ser precedido de consulta a
Prefeitura sobre as condi¢cdes do imdvel relativas a legislacdo urbanistica municipal.

Art. 11 - A licenga serd concedida por meio de alvard, mediante requerimento tnico,
instruido com os seguintes documentos:

I- projeto arquitetonico, em duas vias em cépias heliograficas, sem rasuras, com o0s
seguintes elementos:

a) planta do terreno, na escala minima de 1:500, com indica¢gdes de suas divisas,
dimensdes e inscri¢gdo cadastral dos lotes ou partes dos lotes que o compdem, das
construcdes projetadas e ou ja existentes, da sua orientagdo magnética, de sua
localizacdo e dimensdes com relacdo aos logradouros publicos e a esquina mais
préxima, bem como da numeragao oficial das edificacdes vizinhas;

b) planta cotada na escala de 1:50 de cada pavimento diferente, com a disposicdo, a
destinagdo e as dimensdes de cada compartimento, dos vaos e paredes;

c) elevacdo das fachadas com indicagdo superposta do greide da rua, na escala de 1:50,
tendo como maximo obrigatdrio a apresentacdo das fachadas voltadas para logradouros
publicos, bem como a indicag@o, na escala de 1:100, do tipo de fechamento de terreno
no alinhamento e divisas;

d) secOes longitudinais e transversais do prédio, suas dependéncias e dimensdes, com 0s
respectivos perfis do terreno superpostas, na escala minima de 1:50;

e) diagrama das armacdes das coberturas, na escala minima de 1:100;

f) planta indicativa do tratamento paisagistico previsto para o lote, quando houver;

g) esquema de trifego interno, agentes, intensidade, formas de acesso, locais de
estacionamento, pdtios de armazenamento e outros elementos especificos de cada tipo
de industria, no caso de projeto de edificag@o para fins industriais;
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h) esquema de trafego interno, sua intensidade, formas de acesso e estacionamento, em
qualquer tipo de garagem coletiva.
II - nome e assinatura do proprietdrio do imével e do responsavel técnico pela execucdo
da obra;
III- memoéria de cdlculo de detalhes das estruturas e seus elementos componentes,
quando se tratar de obra em que for empregado o concreto armado ou ago.
Pardgrafo tnico - A Prefeitura poderd, a seu critério, exigir a apresentacdo de
especificagdes técnicas e calculos relativas a materiais e serem empregados, a elementos
construtivos ou a instalagdes de projetos.

Art. 12 - Depende de licenga, mas ndo se sujeita a apresentacdo do projeto:

I - edificacdo para o uso residencial unifamiliar, com drea de até 60,00 m? (sessenta
metros quadrados), com apenas um pavimento e constituindo-se unidade construtiva
isolada quanto a sua locacdo e quanto a sua execugao;

II - qualquer edificagcdo com 4rea de até 20,00 m? (vinte metros quadrados);

I - muros no alinhamento de logradouros publico.

Pardgrafo unico - As excecdes estabelecidas quanto a apresentacdo de projetos ndo
dispensam essas constru¢des da obediéncia as disposi¢des da legislacdo federal e
municipal, quanto a locacdo do edificio no terreno, recuos e afastamentos.

Art. 13 - Nao depende de licenca e execucdo das seguintes obras:

I - reparos e substitui¢des de revestimentos de muros;

II - impermeabilizagdo de terragos;

III - substituicdo de telhas danificadas, de calhas e condutores em geral;
IV - construcdo de muros de divisa com até 2,00 m (dois metros) de altura;
V - limpeza ou pintura externa ou interna de edificios.

Art. 14 - Concedida a licenca, a Prefeitura expedird o respectivo alvard, mediante o
pagamento das taxas dividas, no qual constario:

I - nome do proprietério, do autor do projeto arquitetonico e do responsdvel técnico pela
execucdo das obras;

II - endereco e destinacdo de uso da edificacio;

III - inscricdo cadastral relativo ao imével;

IV - prazos para o inicio e término da obra.

Art. 15 - A contar da concessdo da licenca, os prazos previstos para inicio e término da
construcao sao os seguintes:

AREA INICIO CONCLUSAO
até 1.000 m? 6 meses 18 meses
de 1.000 até 2.000 m? 8 meses 24 meses
de 2.001 até 3.000 m2 10 meses 30 meses
de mais de 3.000 m? 12 meses 36 meses

Pardgrafo dnico - Em caso de renovacdo do alvard, serd adotado o mesmo prazo de
conclusio fornecido no alvard primitivo.
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CAPITULO 111
Do Alinhamento e do Nivelamento

Art. 16 - Juntamente com o Alvard para a execu¢do da obra, ou a qualquer momento
mediante solicitacdo do interessado, a Prefeitura fornecerd as notas com o alinhamento
nivelamento do terreno.

Art. 17 - O croqui das notas de alinhamento e nivelamento serd fornecido mediante
requerimento, sendo dispensado em caso de constru¢@o em lote j4 edificado e localizado
em logradouros que ndo venham a sofrer alteracdes altimétricas.

TITULO III
Do Inicio e Conclusio da Obra
CAPITULO I
Da Fiscalizacao

Art. 18 - Para efeito de fiscalizacdo, os respectivos alvard e projeto aprovado serdo
mantidos no local da obra.

Art. 19 - No caso de verificagdo, por vistoria, que as obras ndo foram executadas de
acordo com o respectivo projeto aprovado, o seu responsdvel técnico serd autuado e
obrigado a regularizar o projeto, caso essas alteracdes possam ser aprovadas, ou a
proceder a sua demoli¢do ou as modificagdes necessdrias a regularizagdo da obra.

Art. 20 - As construgdes clandestinas, para as quais ndao tenham sido concedido alvari,
poderdo ter sua situagdo regularizada perante o Municipio, desde que a edificacdo ndo
contrarie dispositivos essenciais da legislagdo, constatado em vistoria.

CAPITULO II
Da Seguranca na Obra

Art. 21 - Durante a execugdo da obra, € indispensdvel a ado¢do de medidas necessdrias a
prote¢do e seguranca dos operdrios, dos pedestres, das propriedades vizinhas e dos
logradouros publicos.

Art. 22 - Os barrancos e valas resultantes das escavacdes € movimentos de terra, com
desnivel superior a 1,20 m ( um metro e vinte centimetros) deverdo conter:

I - Escoramento dimensionado segundo as necessidades e de acordo com as normas da
ABNT e da Consolidacdo das Leis do Trabalho - CLT;

IT - rampas ou escadas para assegurar o rapido escoamento dos operarios;

I - muro de arrimo ou taludes com tratamento compativeis para evitarem
deslizamentos;

IV - protecdo contra intempéries, durante o tempo que durar a execu¢io dos arrimos ou
taludes.

Art. 23 - As obras situadas no alinhamento serdo dotadas de tapume executado de
material resistente e bem ajustado, com altura minima de 2,50 m (dois metros e
cinqiienta centimetros), podendo ocupar, no mdximo, a metade da largura do passeio,
observando o disposto nos § 2°. e 3°. do artigo 104 desta Lei.
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§ 1° Nas obras afastadas do alinhamento, em terrenos situados em vias pavimentadas,
serd exigido tapumes com altura minima de 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros),
montado ao logo do alinhamento.
§ 2° Quando os tapumes forem instalados em terrenos de esquinas, as placas de
nomenclatura das vias serdo neles afixadas, nas faces respectivas, de modo bem visivel.

CAPITULO III
Do Preparo do Terreno

Art. 24 - Os trabalhos de saneamento do solo, quando necessario, deverdo ficar a cargo
de profissional legalmente habilitado.

Art. 25 - O preparo do terreno para a execugdo de obras iniciar-se-4 pela verificagdo da
existéncia, sob o passeio, de instalagcdes ou redes de servicos publicos, devendo, em
caso de sua existéncia, ser tomadas as providéncias necessdrias para evitar seu
comprometimento.

CAPITULO IV
Do Habite-se

Art. 26 - Uma vez concluida qualquer edificagdo, sua ocupagdo somente poder-se-4 dar
mediante o respectivo “Habite-se” e baixa expedidos pela Prefeitura, apds verificagdo,
em vistoria, da correta execucao do projeto aprovado e licenciado, assim como das suas
condi¢des de uso e do cumprimento das demais exigéncias da legislagdo municipal.

TITULO IV
Das Condicoes Gerais das Edificacoes
CAPITULO I
Das Disposicoes Gerais

Art. 27 - As edificagdes erguidas no Municipio atenderdo as condi¢cdes expressas no
presente capitulo.

Art. 28 - Nenhuma edificacdo podera ser construida sobre os terrenos nio edificdveis ou
nao parceldveis definidos pela Lei de Ocupacio e Uso do Solo.

Pardgrafo tnico - Para que um lote possa receber edificacio é necessiario que se
enquadre nas caracteristicas das zonas de uso e ocupacdo do solo constantes na Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo e faca parte de parcelamento do solo aprovado pela Prefeitura
Municipal.

CAPITULO I
Dos Passeios dos Logradouros

Art. 29 - A construgdo e a reconstrucdo de passeios dos logradouros, em toda a extensdo
das testadas dos terrenos edificados ou ndo, compete aos seus proprietarios.

§ 1° - O piso dos passeios deverd ser de material antiderrapante.

§ 2° - Deve ser obedecido nos passeios o desnivel de 3% (trés por cento), no sentido do
logradouro para escoamento das dguas pluviais.
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§ 3° - As rampas destinadas a entrada de veiculos ndo poderdo ultrapassar a 0,50 m
(cingiienta centimetros) de largura, localizando-se junto ao meio-fio e com a menor
extensdo possivel.
§ 4° - A pavimentagdo dos passeios ndo poderd apresentar degraus ou outras sali€éncias
que impecam ou ameacem o trafego normal dos pedestres.
§ 5° - O escoamento das dguas pluviais das edificagcdes, ou de lotes confrontantes,
somente serdo executados através de canalizacdo embutida nos passeios e lancados nas
sarjetas.
§ 6° - O passeio serd dividido em duas faixas:
I - a externa destina-se a plantacdo de drvores e instalacdes de equipamentos urbanos;
IT - a interna destina-se ao uso exclusivo de pedestre, com largura minima de 1,50 m
(um metro e cingiienta centimetros).

CAPITULO III
Da Seguranca
SECAO I
Das Instalacoes Contra Incéndios

Art. 30 - Toda edificacdo onde se retinam grande niimero de pessoas deverd ter
instalacdes preventivas e de combate a incéndios, na forma das normas da ABNT e da
Consolidacgdo das Lei do Trabalho - CLT.

SECAO II
Das Marquises

Art. 31 - As marquises , quando ultrapassarem o plano de alinhamento do terreno,
deverdo obedecer as seguintes prescrigoes:

I - Largura maxima de 50% (Cinqiienta por cento) da largura do passeio, ndo podendo
ultrapassar a 2,50 m (dois metros e cingiienta centimetros).

IT - Altura minima de 2,70m (dois metros e setenta centimetros) em relacdo ao meio fio.

SECAO III
Das Escadas e Rampas

Art. 32 - As escada terdo largura minima de 0,90 m ( noventa centimetro).

§ 1° - Nas edificagdes para trabalho e nos prédios de apartamento sem elevador, largura
minima das escadas serd de 1.20m (um metro ¢ vinte centimetros).

§ 2° - Nas escadas de uso secunddrio ou eventual, a largura pode ser reduzida a até um
minimo de 0,60m (sessenta centimetros).

§ 3° - As escadas que atendam a mais de 2 (dois) pavimentos deverdo ser
incombustiveis, ndo permitindo, nestes casos, escada metdlicas e em caracol.

§ 4° - A exigéncia de elevador em uma edificagdo ndo dispensa a construgdo da escada,
conforme as medidas minimas adotadas nesta lei.

§ 5° - As escadas podem ser substituidas por rampas, desde que obedecam as mesmas
medidas minimas estabelecidas, tendo, ainda, acabamento antiderrapante no piso e
declividade maxima de 12% (doze por cento).

§ 6° - As declividades de rampas com trifego especial devem ser adequados a natureza
de sua atividade.
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§ 7° - As escada que se elevarem a mais de 1,00 m (um metro) de altura deverao ser
guarnecidas de guardacorpo e corrimao.

Art. 33 - O lance de escada sem patamar intermedidrio obedecer4, alternativamente, as
seguintes normas:

I - nimero maximo de 19 (dezenove) degraus, com altura mdxima de 0,19 m (dezenove
centimetros) cada; ou

II - altura méxima de 3,00 m (trés metros) medidas de piso a piso.

Paragrafo tnico - A largura minima para o piso de um degrau deve ser de 0,25 m (vinte
e cinco centimetros)

Art. 34 - A altura minima de passagem de uma pessoa sob qualquer elemento de
constru¢do, quando usar escada, deverd ser de 1,90 m (um metro e noventa
centimetros).

Art. 35 - As rampas de uso de veiculo deverdo ter inclinacdo maxima de 30% (trinta por
cento).

SECAO IV
Dos Elevadores

Art. 36 - E obrigatério o uso de elevador:

I- nas edificagdes com mais de 9,00m (nove metros) de desnivel entre o piso de entrada
e o piso do ultimo pavimento;

II- nas edificagdes com mais de 11,50 m (onze metros e cinqiienta centimetros) de
desnivel, medidos do piso da garagem até o piso do pavimento Util mais distante.
Pardgrafo dnico - No caso do inciso II deste artigo, excetuam-se da obrigacdo as
edificacdes nas quais a garagem situa-se no subsolo.

Art. 37 - O pavimento mais elevado poderd ndo ser servido de elevador, quando for
constituido de compartimentos que , por sua disposicdo, possam ser utilizados como
dependéncias de uma habitagdo situado no pavimento imediatamente inferior, ou
quando aqueles compartimentos forem destinados a depdsito, quando de empregados ou
pequena residéncia destinada a uso de porteiro ou zelador do edificio.

Art. 38 - Os elevadores ndo poderdo constituir o meio exclusivo de acesso aos
pavimentos superiores ou inferiores dos edificios, devendo, existir ,conjuntamente com
0s mesmos, escadas ou rampas, na forma estabelecida por esta Lei.

Art. 39 - Toda parede localizada defronte a porta de elevador deverd distar desta no
minimo:

I-1,50 m (um metro e cinqgiienta centimetros) nos edificios residenciais;

I1-2,00 m (dois metros) nos outros tipos de edificios.

Pardgrafo tnico - Para efeito do presente artigo, a distdncia serd tomada sobre a
perpendicular tirada de um ponto da parede a porta do elevador.

Art. 40 - Todo vestibulo que dé acesso ao elevador devera possibilitar a utilizacdo da
escada.
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Art. 41 - A determinagdo do niimero de elevadores, o cdlculo de trifego e demais
caracteristicas técnicas deverdo obedecer as normas pertinentes da ABNT.

SECAO V
Das Garagens

Art. 42 - Os compartimentos destinados a garagens de edificacdes residenciais
unifamiliares ficardo sujeitos as seguintes exigéncias, assim como as estabelecidas no
Anexo I :

I - pé-direito minimo de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros);

IT - paredes de material incombustivel;

III - piso revestido de material liso e impermedvel;

IV - as valas, caso existentes, deverdo ser ligadas a rede de esgotos com ralos e sifdo
hidraulico;

V - teto de material incombustivel, no caso de haver outro pavimento na parte superior;
VI - ndo poderdo ter comunicacdo direta com outros compartimentos, exceto comodos
de passagem;

Art. 43 - As garagens das demais edificacdes, além das exigéncias do artigo anterior,
devem observar as seguintes:

I - vdo de entrada com largura minima de 3,00 m (trés metros);

IT - minimo de 2 (dois) vaos de entrada quando comportarem mais de 50 (cingiienta)
veiculos;

III - vaga com largura e cumprimento minimo de, respectivamente, 2,40 m (dois metros
e quarenta centimetros) e 5,00 m ( cinco metros);

IV - corredor de circulagdo dos veiculos com largura minima de :

a) 3,00 m (trés metros), quando as vagas forem em angulo de 30° (trinta graus);

b) 3,50 m (trés metros cinqiienta centimetros), quando as vagas forem em angulo de 45°
('quarenta e cinco graus) ;

¢) 5,00 m (cinco metros), quando as vagas forem em angulo de 90° (noventa graus).

Art. 44 - Todo compartimento de garagem situado no subsolo deverd manter um
afastamento de, no minimo, 3,00 m ( trés metros) do alinhamento do terreno.

CAPITULO IV
Do Conforto
SECAO I
Das Paredes

Art. 45 - As paredes externas, estruturais ou de vedacgdo, terdo de preferéncia a
espessura minima de um tijolo, e as internas espessura minima de meio tijolo.

Paragrafo tnico - serdo consideradas paredes internas aquelas voltadas para pocos de
ventilacdo e terragos de servico.

Art. 46 - As paredes que constituirem divisa entre distintas unidades habitacionais
deverdo ter espessura minima de um tijolo.
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Art. 47 - As espessuras minimas das paredes poderdo ser alteradas quando for utilizado
material de natureza diversa, desde que especificados em projeto aprovado pela

Prefeitura.

SECAO II
Das Portas

Art. 48 - As portas deverdo obedecer as seguintes larguras minimas:

I - de 0,80 m (oitenta centimetros) para entrada principal de unidade residencial;

IT - de 0,60 m (sessenta centimetros) a 0,80 m (oitenta centimetros) para passagens
internas entre compartimentos de uma mesma unidade residencial;

II - de 1,20 m ( um metro e vinte centimetros) para acesso a edifica¢do de uso coletivo
de até 4 (quatro) pavimentos;

IV - de 1,50 m (um metro e cinqiienta centimetros) para acesso a edificacdo de uso
coletivo com mais de 4 (quatro) pavimentos.

SECAO III
Dos Corredores

Art.49 - Os corredores ou passagens deverdo ter largura suficiente para o escoamento
dos compartimentos ou setores da edifica¢do a que ddo acesso.

§ 1°- A largura minima serd de:

I- 0,90 m (noventa centimetros), quando de uso privativo;

IT - 1,20 m (um metro e vinte centimetros), quando de uso comum ou coletivo.

§ 2° - Para os corredores ou passagens de uso comum ou coletivo, com extensio
superior a 10 m (dez metros), a largura minima exigida serd acrescida de, pelo menos,
0,10 m ( dez centimetros) por metro de comprimento excedente.

SECAO IV
Dos Compartimentos

Art. 50 - Os compartimentos sdo classificados em:

I - compartimentos de permanéncia prolongada;

II - compartimentos de utilizagao transitoria;

III - compartimentos de utilizacdo especial.

Paragrafo tnico - Os compartimentos devem atender as exigéncias do Anexo I desta lei.

Art. 51 - Os compartimentos de permanéncia prolongada sdo de uso definido, habitdveis
e destinados a atividades de trabalho, repouso e lazer, que exigem permanéncia
confortdvel por tempo longo ou indeterminado.

§ 1° - Os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo ter drea minima de 6,00
m? (seis metros quadrados).

§ 2° - Os compartimentos de permanéncia prolongada deverdo ter forma que permita a
inscricdo de um circulo de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros) de didmetro.
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Art. 52 - Os compartimentos de utilizagdo transitria sdo os de usos definido, ocasional
ou tempordrio, caracterizando espagos habitdveis de permanéncia confortavel por tempo
determinado.
§ 1° - Os compartimentos de utilizagdo transitoria deverdo ter drea minima de 1,50 m?
(um metro e cinqgiienta centimetros quadrados).
§ 2° - Os compartimentos de utilizacdo transitéria deverdo ter forma que permita a
inscricdo de um circulo de 0,80 m (oitenta centimetros) de didmetro.

Art. 53 - Os compartimentos de utilizagdo especial sdo aqueles que, pela sua destinacdo
especifica, ndo se enquadram nos dois tipos dos incisos I e II do art. 50.
Pardgrafo tnico - Os compartimentos de que trata este artigo deverdo ter suas

caracteristicas adequadas a sua fung@o especifica, com condi¢cdes de seguranca e de
habitabilidade quando exigem a permanéncia humana.

Art. 54 - Somente serd permitida a subdivisdo de qualquer compartimento nos casos em
que se mantiverem as condi¢des de drea minima e de forma, estabelecidas nesta lei, nos
compartimentos resultantes.

CAPITULO V
Da Salubridade
SECAO I
Da Iluminacao e Ventilacao

Art. 55 - Os compartimentos das edificagdes destinadas a atividades humanas deverdo
ter iluminacdo e ventilacdo naturais, através de aberturas voltadas diretamente para
espacgo aberto exterior.

§ 1° - O total da superficie das aberturas destinadas a iluminar ventilar um
compartimento se relaciona com a 4rea de seu piso e ndo poderd ser inferior a:

I- 1/6 (um sexto) da drea do piso de compartimento de permanéncia prolongada;

II - 1/10 (um décimo) da drea do piso de compartimento de utilizacdo transitéria ou
especial.

§ 2° - A superficie das aberturas destinada a ilumina¢do e ventilagdo de um
compartimento, através de varanda, serd calculada considerando-se a soma das 4reas
dos respectivos pisos.

§ 3° - Para efeito de ventilacdo dos compartimentos, as aberturas deverdo ser dotadas de
dispositivos que permitam a renovagdo do ar em pelo menos 50% (cingiienta por cento)
da drea exigida para iluminagdo.

§ 4° - Em nenhuma hipétese, a drea das aberturas destinadas a iluminar qualquer
compartimento deverd ser inferior a 0,25 m? (vinte e cinco decimetros quadrados).

Art. 56 - Os espagos externos capazes de iluminar e ventilar sdo dreas descobertas,
classificadas em drea abertas e fechadas.

§ 1° - As area abertas caracterizam-se por:

I - ter como um de seus lados o alinhamento do lote;

II - permitir a inscri¢do de um circulo com didmetro minimo de 1,50 m (um metro e
cinqiienta centimetros);

[T - permitir, a partir do primeiro pavimento acima do térreo, a inscri¢do de um circulo
cujo diametro (D), em metros, seja dado pela féormula : D = H/10 + 1,50, onde H € a
distancia, em metros, do piso do ultimo pavimento ao piso do segundo pavimento
iluminado e ventilado pela érea.



Pégina 13 de 29
PREFEITURA MUNICIPAL DE GUIRICEMA
ESTADO DE MINAS GERAIS

§ 2° - As dreas fechadas caracterizam-se por:
I - apresentar uma superficie medindo, no minimo, 10,00m? (dez metros quadrados);
II - permitir a inscricdo de um circulo de didmetro minimo de 2,00 m (dois metros).
I - permitir, a partir do primeiro pavimento acima do térreo, a inscricdo de um circulo
cujo didmetro (D), em metros, seja dado pela férmula D = H/6 + 2,00 m, onde H € a
distancia, em metros, do piso do ultimo pavimento ao piso do segundo pavimento
iluminado e ventilado pela érea.
§ 3° - Os compartimentos de permanéncia prolongada somente poderdo ser iluminados e
ventilados através de dreas abertas.
§ 4° - Somente compartimentos de utilizacdo transitéria poderdo ser iluminados e
ventilados através de dreas fechadas.

Art. 57 - Nenhum vao serd considerado suficiente para iluminar e ventilar pontas de
compartimentos que distem mais de 2 (duas) vezes o valor do pé-direito, quando o
mesmo vao abrir para drea fechada e 2,5 (duas e meia) vezes esse valor nos demais
€asos.

SECAO II
Do Pé-Direito

Art. 58 - O pé-direito devera ter, no minimo:

I - 2,70 m (dois metros e setenta centimetros) para os compartimentos de permanéncia
prolongada;

II - 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) para os compartimentos de utilizacdo
transitoria.

Art. 59 - Em cada compartimento, uma das aberturas destinadas a sua iluminacdo e
ventilacdo terd a verga distanciada do teto em, no maximo, 1/6 (um sexto) do pé-direito.

SECAO III
Do Material

Art. 60 - Nas edificacdes onde haja aglomerag@o de pessoas e risco de incéndio, 0 uso
de material incombustivel serd indispensavel.

Paragrafo tnico - Nessas edificagdes, o uso de madeira ou outro material combustivel
somente deverd ser tolerado em esquadrias, parapeitos, revestimento de piso e, no caso
de construcdes térreas, nas estruturas do forro e da cobertura.

Art. 61 - O piso e as paredes, até a altura de 2,10 m (dois metros e dez centimetros),
deverdao ser revestidos com material liso, resistente, lavdvel e impermeavel nos
compartimentos destinados a:

I - fabricacdo de produtos alimenticios e de medicamentos;

II - preparo, manipulacdo ou depdsito de alimentos;

II - guarda de drogas, aviamento de receitas medicinais e a curativos e aplicacdo de
injegdes;

IV - ambulatérios e refeitorios;

V - edifica¢des industriais;

VI - necrotérios;

VII - cozinhas;

VIII - depésitos de suprimentos alimentares e médicos;
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IX - copas e lavanderias hospitalares.

SECAO IV
Das Instalacoes Sanitarias

Art. 62 - Toda edificacdo deverd dispor de instalacdo sanitdria situada em seu interior,
ligada a rede publica de esgoto, quando houver, ou a fossa séptica adequada e
abastecida de dgua pela rede publica ou por outro meio permitido.

§ 1° - As instalagOes e aparelhos sanitdrios deverdo ser proporcionais ao nimero e tipo
de usudrios, conforme as normas previstas na ABNT e na Consolidagdo das Leis do
Trabalho - CLT.

§ 2° - Os compartimentos de instalacdes sanitdrias ndo terdo aberturas diretas para
cozinhas ou para qualquer comodo onde se desenvolva processo de preparo e
manipulagdo de medicamentos ou de produtos alimenticios.

TITULO V
Das Edificacoes Especializadas
CAPITULO VI
Das Edificacoes Residenciais

Art. 63 - Entende-se por residéncia ou habitagdo a edificagdo destinada exclusivamente
ao uso residencial.

Art. 64 - Cada unidade residencial € caracterizada pela reunidao de, no minimo, 3 (trés)
compartimentos destinados a sala-dormitdrio, a cozinha e as instalacdes sanitdrias.

Art. 65 - As edificacOes residenciais classificam-se em:

I- residencial unifamiliar, que corresponde a uma unidade residencial construida em um
lote ou conjunto de lotes;

[I-residencial multifamiliar, que corresponde a mais de uma unidade residencial
agrupadas horizontalmente ou verticalmente em edificacdes construidas em lotes ou
conjunto de lotes;

I - conjunto residencial, que corresponde a grupos de edificacdes residenciais
unifamiliares ou multifamiliares, cujos projetos sdo aprovados e construidos
conjuntamente em 4reas urbanizadas especificamente.

Art. 66 — As edificacdes multifamiliares deverdao dispor de portaria localizada em
vestibulo de acesso as unidades residenciais e de dispositivos ou local destinado a coleta
e encaminhamento do lixo residencial.

Art. 67 - As edificacdes destinadas a o uso residencial, unifamiliar ou multifamiliar,
somente poderdo estar anexas a compartimentos destinados as vias de comércio e
servigos, nos casos em que a natureza das suas atividades ndo prejudique a seguranga, o
conforto e o bem-estar dos moradores e que disponham de acesso independente do
logradouro publico, distante daquele usado para o acesso ao compartimento de comércio
€ Servico.
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CAPITULO IT
Das Edificacoes para o Trabalho

Art. 68 - As edificacdes para o trabalho abrangem aquelas destinadas aos usos
industrial, comercial, institucional e de servicos e que, além do que é regulamentado
nesta lei, atenderdao as normas quanto a seguranga, a higiene e ao conforto preconizados
pela ABNT e pela CLT.

Art. 69 - Nas edificagdes destinadas ao uso industrial, os compartimentos deverdo
atender as seguintes exigéncias:

I - ter pé-direito minimo de 3,20 m (trés metros e vinte centimetros), quando tiverem
drea superior a 75,00 m? (setenta e cinco metros quadrados);

II - ter assegurada a sua incomunicabilidade direta com as instalacdes sanitarias;

III - ser dotados de isolamento térmico quando destinados a equipamentos e instalagdes
que produzam e concentrem calor, com afastamento minimo de 1,00 m ( um metro) do
teto ou das paredes para essas fontes de calor, sendo este afastamento acrescido de 0,50
m (cinqlienta centimetros) no caso de haver pavimento superposto ou se a parede
pertencer a edificacdo vizinha.

Art. 70 - Nas edificagdes destinadas ao comércio e ou servigos, os compartimentos
deverdo atender as seguintes exigéncias:

I - ter pé-direito minimo de:

a) 2,70 m (dois metros e setenta centimetros), quando a drea nao exceder a 25,00 m?2
(vinte cinco metros quadrados);

b) 3,20 m (trés metros e vinte centimetros), quando a 4rea nao exceder a 75,00 m?
(setenta e cinco metros quadrados);

¢) 4,00 m (quatro metros), quando area exceder de 75,00 m? (setenta e cinco metros
quadrados).

II - ter as portas de acesso com largura minima de 3,00 m (trés metros), quando a sua
area exceder de 250,00 m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados).

II - ter instalagOes sanitdrias privativas separadas para cada sexo quando a sua drea
exceder de 75,00 m?2 (setenta e cinco metros quadrados);

Art. 71 - As galerias comerciais terdo pé-direito minimo de 4,00 m (quatro metros) e
largura minima medindo mais do que 1/12 (um doze avos) do seu maior percurso,
respeitado o minimo de 4,00 m (quatro metros).

Paragrafo tnico - As lojas que tenham o seu acesso direto por galerias terdo, no minimo,
drea de 15,00 m? (quinze metros quadrados) e pé-direito de 4,00 m (quatro metros),
podendo ser iluminadas artificialmente e ventiladas pela galeria.

Art. 72 - As modificagdes destinadas a escritorios, consultdrios, estidios de atividades
profissionais e similares, terdo instalacdes privativas por sala, ou conjunto de
instalacdes sanitdrias separadas para cada sexo, na proporcdo de um vaso e um lavatério
para cada 10 (dez) salas ou 400,00 m? (quatrocentos metros quadrados) de drea
construida ou fracdes, por pavimento.

Pardgrafo unico - As lojas destinadas a acougues, peixarias e estabelecimentos
congéneres deverdo dispor de chuveiros, na propor¢ao de 1 (um) para cada 15 (quinze)
empregados ou fracdo.
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CAPITULO III
Das Edificacoes para Fins Especiais

Art. 73 - As edificagOes para fins especiais abrangem aquelas destinadas as atividades
escolares, aos servicos de saide em geral, asilos, orfanatos, albergues, hotéis, cinemas,
teatros, auditdrios, garagens coletivas e construgdes especiais.

Pardgrafo unico - Estas edificacdes deverdo atender, além do disposto nesta lei, as
normas da ABNT e da CLT quanto a seguranga, higiene e conforto nos ambientes de
trabalho.

Art. 74 - As edificagdes para fins escolares deverdo atender as seguintes exigéncias,
assim como as do Anexo II - as salas de aula deverdo:

a) medir no minimo 15,00 m? (quinze metros quadrados) e guardar a relagdo de 1,00 m?
( um metro quadrado) por aluno, no minimo;

b) ser dotadas de aberturas que garantam a ventilagio permanente através de, pelo
menos, 1/3 (um ter¢co) de sua superficie e que permitam a iluminagdo natural, mesmo
quando fechadas.

II - dispor de locais para recreag@o cobertos e descobertos;

III - ter um bebedouro para cada 40 (quarenta) alunos;

IV - ter instalacdes sanitdrias, com as seguintes exigéncias:

a) separadas por sexo;

b) as destinadas ao sexo masculino deverdo ter, no minimo, um vaso sanitirio e um
lavatério para cada 50 (cingiienta) alunos e um mictério para cada 25 (vinte e cinco)
alunos;

¢) as destinadas ao sexo feminino deverdo ter, no minimo, um vaso sanitdrio para cada
20 (vinte) alunas e um lavatério para cada 50 (cinqiienta) alunas.

Art. 75 - As edificagdes destinadas a hospitais e a servigos de satide em geral deverdo
estar de acordo com as normas e padrdes de construgdes e instalacdes de servigos de
saide estabelecidos pela Lei Federal n® 6229, de 17 de julho de 1975, e respectiva
regulamentacio.

Art. 76 - As edificacOes destinadas a asilos, orfanatos, albergues e congéneres deverao
atender ao seguinte:

I - os seus dormitérios deverdo ter drea minima de 9,00 m? (nove metros quadrados),
acrescidos de 4,00 m? (quatro metros quadrados) por leito excedente;

IT - ter instalacOes sanitdrias com banheira ou chuveiro, lavatdrio e vaso sanitdrio, na
proporcdo de 1 (um) conjunto para 10 (dez) internados;

Art. 77 - As edificacdes destinadas a auditdrios, cinemas, teatros e similares deverdo
atender as seguintes disposigdes especiais:

I - ter vaos de ventilag@o efetiva cuja superficie ndo seja inferior a 1/10 (um décimo) da
drea do piso;

IT - ter instalacdes sanitdrias separadas para cada sexo, guardando as seguintes
proporcdes minimas, em relagdo a lotagdo maxima:

a) para o sexo masculino, um vaso e um lavatério para cada 500 (quinhentos) lugares ou
fracdo, e um mictdrio para cada 250 (duzentos e cinqiienta) lugares ou fracio;

b) para o sexo feminino, um vaso e um lavatdrio para cada 500 (quinhentos) lugares ou
fracao;
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IIT - as portas terdo a mesma largura dos corredores, medindo no minimo 1,50 ( um
metro e cinqiienta centimetros), e as de saida da edificacio medirdo um total
correspondente a 10 cm (dez centimetros) por 10 (dez) lugares ou fracdo, abrindo-se de
dentro para fora;
IV - As circulagGes principais que servem a diversos setores de poltronas da sala de
espetdculos terdo largura minima de 1,50 (um metro e cinqiienta centimetros) e as
secundarias de 1,00 (um metro);
V - As circulagdes de acesso e escoamento do publico, externas a sala de espetaculos,
terdao largura minima de 3,00 (trés metros) sendo acrescidas de 10 cm (dez centimetros)
para cada 20 (vinte) lugares ou fracdo excedente da lotacdo de 100 (cem) lugares;
VI - As escadas obedecerdo as seguintes normas:
a) Largura minima de 1,50 (um metro e cinqiienta centimetros), sendo acrescidas de 10
cm (dez centimetros) para cada 10 (dez ) lugares ou fracdo excedentes da lotagdo de 100
(cem) lugares;
b) As destinadas a vencer alturas superiores a 2,50 m (dois metros e cinqiienta
centimetros) terdo patamares, cujo comprimento médio medird 1,20 m (um metro e
vinte centimetro);
¢) Nao poderdo ser desenvolvidas em leque ou caracol.
VII - As rampas destinadas a substituir escadas terdo largura igual a exigida para estas,
com declividade menor ou igual a 10% (dez por cento) e piso antiderrapante;
VIII - As poltronas das salas de espetdculos serdo distribuidas em setores, contendo no
méaximo 250 (duzentos e cinqiienta ) poltronas, separadas por circulagdes que servirdo
no maximo a 8 (oito) poltronas, de cada lado;
IX - Ter sala de espera contigua a sala de espetdculos, medindo no minimo 10,00 m?
(dez metros quadrados) para cada 50 (cinqiienta) lugares ou fra¢do da lotagdo maxima
prevista.

CAPITULO IV
Das Construcoes Especiais

Art. 78 - As chaminés serdo localizadas de tal maneira que o fumo, fuligem, odores ou
residuos que possam expelir ndo incomodem os vizinhos, exigindo-se a instalacdo de
dispositivos que evitem tais inconvenientes, quando necessarios.

Art. 79 - As chaminés, torres e reservatorios elevados deverao guardar das divisas e do
alinhamento do terreno o afastamento minimo de 1,50 m (um metro e cinqgiienta
centimetros) ou de 1/5 ( um quinto) de sua altura, quando ultrapassar a 10,00 m (dez
metros).

Art. 80 - As piscinas terdo as paredes e o fundo revestidos com material resistente, liso,
lavdvel e impermedvel e, quando se destinarem ao uso coletivo, aparelhamento para
tratamento e renovacio da dgua.

TITULO VI
Das Pgnalidades
CAPITULO1

Das Disposicoes Preliminares

Art. 81 - As penalidades aplicdveis aos infratores das disposicdes desta Lei sdo:
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I - Multa;
IT - Embargo da obra;
III - Interdi¢do do prédio ou dependéncia;
IV - Demolicao.

CAPITULO I
Das Multas

Art. 82 - A aplicacdo de multa far-se-4 independentemente de outras penalidades
previstas em Lei, nos seguintes casos:

I- Falseamento de medidas, cotas e demais indica¢cdes do projeto apresentado para
aprovacio da Prefeitura;

II- Viciamento de projeto aprovado com a introducdo de alteracdes de qualquer espécie;
III- Inicio ou execucdo de obras sem licenga da Prefeitura ou o respectivo alvard;

IV- Execucdo da obra em desacordo com o projeto aprovado;

V- Entrega de construgdo a profissional ndo habilitado;

VI- Auséncia de tampas ou sua execucdo em desacordo com esta lei;

VII- Mudancga de fim a que se destina a construcdo, sem prévia licenca da Prefeitura;
VIII- Ocupagdo do prédio sem vistoria da Prefeitura e a emissdo do respectivo
“HABITE-SE” e baixa;

IX- Nao remocao de entulhos deixados na via publica, apds o término da obra;

X- Danos causados ao logradouro, devidos a execucdo da obra e ndo reparados pelo
responsavel.

Paragrafo Unico - A aplicacio de multa ndo impedird a aplicacio de qualquer outra
penalidade.

Art. 83 - O valor da multa, nos casos do artigo anterior, variard de 100% (cem por
cento) a 300% (trezentos por cento) do valor da taxa de licenga respectiva, a critério da
Administrag¢do, que levard em conta:

I - Maior ou menor gravidade da infracao;

II - As circunsténcias;

III - Os antecedentes do infrator, com relacdo a legislacdo urbanistica.

CAPITULO III
Do Embargo da Obra

Art. 84 - O embargo de obra em andamento far-se-4, sem prejuizo das multas, nos
seguintes casos:

I - Execucdo da obra sem licenga da Prefeitura ou o respectivo alvard;

II - Omissao ou desrespeito das notas de alinhamento e nivelamento;

III - Execugdo de obra que acarretar risco para a propria estabilidade, para a seguranga
publica e dos respectivos operarios;

IV - Execucdo de obra sem a responsabilidade técnica de profissional legalmente
habilitado e cadastrado na Prefeitura.

Art. 85 - O embargo somente serd levantado apds o cumprimento de todas as exigéncias
consignadas no respectivo auto.
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CAPITULO IV
Da Interdicao

Art. 86 - Uma edificacdo, ou qualquer de suas dependéncias, serd interditada quando
ndo apresentar as condicdes minimas de seguranga aos seus usudrios, aos seus vizinhos
e aos transeuntes.

CAPITULO V
Da Demolicao

Art. 87 - A demolicdo parcial ou total de uma edificacdo serd imposta nos seguintes
€asos:

I - Construcdo clandestina, entendendo-se como tal a que for executada sem alvara de
licenciamento da obra;

II - Construcéo julgada em risco iminente de cardter publico e quando o proprietdrio ndo
tiver tomado as providéncias determinadas pela Prefeitura para seguranca da obra.

TITULO VII - DO DESMEMBRAMENTO

CAPITULO I
Do Perimetro Urbano

Art. 88 - Fica o territério municipal dividido em zona urbana e zona rural.

Art. 89 - A Zona urbana compreende a cidade de Guiricema, o Distrito Industrial, as
sedes dos Distritos de Vilas Boas e Tuiutinga, os Povoados de Cruzeiro e Dom Silvério,
e a Zona rural compreende o restante do municipio.

CAPITULO 11
Do Parcelamento do Solo Urbano
SECAO I
Disposicoes Preliminares

Art. 90 - O Parcelamento do solo do Municipio de Guiricema, para fins urbanos, serd
admitido somente nas zonas urbanas definidas pelo art. 89, desta Lei.

Paragrafo Unico — N#o serd permitido o parcelamento do solo:

I - em terrenos alagadicos e sujeito a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das dguas;

II — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde puiblica, sem
que sejam previamente saneados;

III — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condi¢gdes geoldgicas ndo aconselham a edificacio;

V — em dreas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a polui¢do impeca condigdes
sanitdrias suportdveis, até a sua correcao;

VI - em dreas contendo matas ou florestas, sem prévia manifestacdo favordvel das
autoridades competentes;
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VII — em éreas com reservas naturais que o Poder Puablico tenha interesse em sua defesa
€ protecao;
VIII - em 4rea de beleza natural paisagistica de interesse publico.

Art. 91 - O parcelamento podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento.

§ 1° — Admite-se, ainda, o remembramento de dois ou mais lotes para a formacdo de um
lote maior.

§ 2° — Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouro publico e/ ou prologamento
modificagdo ou ampliacdo de vias existentes.

§ 3° — Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacido ou
ampliacdo daqueles j4 existentes.

§ 4° — E vedado ao Poder Piiblico a construgiio ou melhoria e via de acesso para atender,
exclusivamente, a um novo loteamento construido ou em constru¢do por particular,
salvo quando existir, de forma inequivoca, o interesse social.

Art. 92 - Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a
Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para uso do solo e as dimensdes dos lotes,
do sistema vidrio, dos espagos livres, das dreas reservadas para equipamentos urbanos e
comunitdrios, e demais exigéncias urbanisticas inerentes a drea, apresentando, para este
fim requerimento acompanhado de duas cépias da planta do imével, na escala 1:1000,
contendo, pelo menos:

I - as divisas da gleba a ser loteada, conforme descricdo em escritura do imével;

IT — as curvas de nivel, de metro em metro, amarradas a uma ou mais referéncias de
nivel (RN) oficial;

II — a localizagdo de cursos d’dgua, bosques, drvores isoladas, constru¢des e demais
elementos fisicos existentes no terreno;

IV — a indica¢do dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, bem como dos
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local e suas adjacéncias;

V — o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

VI - o sentido do norte magnético;

VII - a delimitagdo da gleba a ser parcelada, perfeitamente definida, com indica¢do de
todos os seus confrontantes.

§ 1° - O drgdo responsdvel pelo abastecimento de dgua na cidade deverd se pronunciar
oficialmente sobre a possibilidade de servir ao futuro loteamento, emitindo, para tanto,
documento habil, que serd encaminhado a Prefeitura Municipal, junto com o pedido de
diretrizes.

§ 2°— O Orgio responsével pelo fornecimento de energia elétrica devera se manifestar,
oficialmente, sobre a drea de dominio de linhas de transmissdo ou de distribuicdo de
energia, porventura existentes na gleba a ser parcelada, emitindo, para tanto, documento
hébil que serd encaminhado a Prefeitura, Junto com o pedido de diretrizes.

Art. 93 - A Prefeitura Municipal, no prazo de 60 (sessenta) dias, indicard nas plantas
apresentadas junto com o requerimento:

I - as ruas ou estradas existentes, ou projetadas que compdem o sistema vidrio da cidade
e do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem por este
respeitadas;

II — o tragado bésico do sistema vidrio principal do futuro loteamento;
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I - a localizagdo aproxima dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitdrios e das dreas livres de uso publico;
IV — as faixas de dominio de rodovias, ferrovias, linhas de transmissao de energia, dutos
cursos, d’dagua, serviddoes administrativas e sanitdrias, dreas “non aedificandi” e outras
restricdes impostas pelas legislacdes;
V - as demais indicacdes de cardter técnico — urbanistico, a critério da Prefeitura
Municipal.
Paragrafo Unico — As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo de 2 (dois) anos, findo o
qual estardo sujeitas a novo exame por parte da Prefeitura Municipal, a fim de atender a
possiveis modificacdes que se fizerem oportunas e necessdrias.

Art. 94 - Orientado pelas diretrizes oficiais, o interessado executard o projeto e o
apresentard a Prefeitura Municipal acompanhado dos seguintes documentos relativos ao
imoével:

I - planta de situacdo 1:5000;

II — certiddo negativa de Onus reais;

III — certiddo negativa de tributos municipais.

Art. 95 - O projeto serd apresentado em original copiativo e mais duas cOpias
heliogréficas, de que deverdo constar, pelo menos:

I — titulo de propriedade;

I — planta geral do loteamento, na escala 1:1000, com indicacdo da topografia,
arruamento, divisdo dos quarteirdes em lotes, pracas, dreas destinadas a equipamentos
urbanos e comunitdrios e demais elementos necessdrios a perfeita representagio grifica
do projeto;

I — memorial descritivo contendo a descri¢do sucinta do loteamento, com suas
caracteristicas, bem como a indicacio das dreas publicas e quadro de édreas de lotes;

IV — a subdivis@o das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeracio;

V - o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

VI - a indica¢do do relevo do solo, por meio de curvas de nivel com altitudes
equidisdantes de 1 m (um metro);

VII - o perfil transversal de todas as vias de circulagdo.

Art. 96 - Para aprovacdo de projetos de desmembramento ou remembramento, o
interessado apresentard a Prefeitura Municipal:

I - requerimento solicitando exame e aprovacdo do desmembramento ou
remembramento;

II — titulo de propriedade do imével;

II — planta do imdvel, indicando as vias de acesso existente e demais elementos que
permitam a perfeita representac@o da situagdo do imdvel e a divisdo ou reunido de lotes
pretendidos.

§ 1° — Aos desmembramentos para fins residenciais, comerciais e de atividades de
prestacdo de servigo, cuja drea total desmembrada seja superior a 5.000 m? (cinco mil
metros quadrados), bem como aqueles para fins industriais cuja drea total desmembrada
seja superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), aplicam-se no que couberem as
mesmas exigéncias feitas para os loteamentos, contidas no art. 102, desta lei.

§ 2° — As exigéncias do § 1°, deste artigo, ndo se aplicam aos desmembramentos que se
destinem a doacdes a herdeiros ou adiantamentos da legitima, desde que cada herdeiro
seja donatdrio de apenas um lote ou gleba.
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§ 3° — Nas dreas inferiores ao estabelecido no § 1°, desde artigo, s6 serd permitido um
Unico desmembramento.
§ 4° — Aplicam-se também aos remembramentos no que couberem, as mesmas
exigéncias feitas para os loteamentos, contidos no art. 102, desta Lei.
§ 5° - A aprovagdo de levantamento planimétrico se dard para fins de retificagdo de drea
e usucapido, sendo que esta aprovagdo ndo significard o reconhecimento por parte da
Prefeitura do direito de propriedade do terreno.

Art. 97 - Apresentados os projetos completos de loteamento, desmembramento ou
remembramento, conforme as exigéncias da Lei, a Prefeitura Municipal comunicard ao
interessado, num prazo de 60 (sessenta) dias, a sua aprovacao ou rejei¢ao.

§ 1° — O ato de aprovagdo dos projetos de loteamento constituird a licenca, para
execucdo das obras, que terd prazo mixima de validade de 2 (dois) anos, sob pena de
caducidade do ato de aprovacdo, exceto se jd estiverem concluidos mais de 50% das
obras de infra-estrutura, caso em que o prazo aqui fixado poderd ser prorrogado por
mais 2 anos.

§ 2°— O ato de aprovagdo dos projetos de desmembramento e remembramento promove
automaticamente a divisdo ou reunido de lotes pretendida.

Art. 98 - No ato de ciéncia da aprovagdo do projeto de loteamento, o interessado
assinard termo de acordo, no qual se obrigard a:

I — executar as obras no prazo previsto no alvard de licenga;

II — ndo outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as obras
minimas exigidas, desta Lei;

I - caucionar, mediante escritura publica, drea de lotes cuja localizacdo e valor
comercial a juizo da Prefeitura Municipal, corresponda a época da aprovacio do projeto,
ao custo das obras previstas, desta Lei.

Art. 99 - A aprovagdo e a execucdo das obras, por etapas, somente ocorrerdao quando
puder ser assegurado aos compradores dos lotes o pleno uso dos equipamentos
implantados em cada etapa.

Parigrafo Unico — Fica proibida a abertura de ruas em setores de loteamento onde néo
for programada pelo loteador a implantacdo das obras minimas exigidas por esta Lei.

Art. 100 - Concluidas as obras minimas, o interessado requererd a Prefeitura Municipal
vistoria para emissdo de certificado de aceitacdo das obras, sem o qual ndo poderd
iniciar a venda dos lotes.

Art. 101 - A implantagdo dos sistemas de rede de energia elétrica, dguas pluviais,
abastecimento de dgua e esgotamento sanitdrio € de responsabilidade do loteador.
Paragrafo Unico — No caso de negligéncia do loteador, os lotes caucionados conforme o
disposto, desta Lei, poderdo ser alienados pela Prefeitura Municipal, a fim de custear as
obras referidas “in caput” deste artigo. Para o inicio das obras até o recebimento final
das mesmas pela Prefeitura, o loteamento deverd manter a sua expensa uma placa
contendo:

I — nome do loteamento, tal como constante do projeto aprovado;

II — niimero do expediente correspondente a sua aprovacdo na Prefeitura;

III — nome e endereco do proprietdrio do loteamento;
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IV — nome e endereco do profissional responsdvel pela elaboragdo e marcacdo do
projeto com a devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao
CREA/MG;
V — constar ainda que a implanta¢do dos sistemas de rede de energia elétrica, dguas
pluviais, abastecimento de dgua e esgotamento sanitidrio é de responsabilidade do
loteador e que o prazo de implantagdo dos mesmos é de 2(dois) anos, podendo ser
prorrogado por igual periodo caso 50% (cingiienta por cento) das obras estiverem
concluidas nos dois primeiros anos;
VI - as dimensdes minimas das placas deverdo ser de 2,00m x 3,00 metros.
A implantacdo do sistema de abastecimento de dgua e de esgotamento sanitdrio deverd
ser feito ligando todos os lotes a rede principal.

Art. 102 - Os loteamentos deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos
urbanisticos:

I — os lotes residenciais, comerciais e de atividades de servigcos terdo drea minima de
200m? (duzentos metros quadrados)e testada minima de 10m (dez metros).

IT — os lotes industriais terdo drea minima de 1.000m? (mil metros quadrados) e testada
minima de 20m (vinte metros).

IIT - os lotes destinados a urbanizagdo especifica de drea de habitagdo de interesse social
terdo suas dimensdes determinadas caso a caso, podendo ser menores do que o minimo
exigido no inciso I deste artigo, caso em que deverd ser aprovado pelo Conselho
Municipal da Cidade de Guiricema — Concidade, e obedecidos os limites de &rea
minima fixados em lei federal.

IV — a percentagem de dreas publicas nos loteamentos ndo poderd ser inferior a 35%
(trinta e cinco por cento) da gleba loteada, sendo que, desta percentagem, 10% (dez por
cento), no minimo, para pragas, bosques e dreas verdes; 5% (cinco por cento), no
minimo, para dreas destinadas a reserva municipal para equipamento comunitirios e
urbanos; e o restante para vias de circulacéo.

V — as vias de circulag@o deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia do terreno, nunca ultrapassando a
declividade maiores que 15% (quinze por cento).

VI - as vias de circulagdo obedecerdo as seguintes caracteristicas e padroes:

a) vias principais — as destinadas ao trafego preferencial e a circulac@o de veiculos entre
dreas cistantes;

b) vias secunddrias — as destinadas ao trifego lento e a circulagdo de veiculos entre
dreas proximas;

c) vias locais — as destinadas ao trafego lento e ocasional;

d) ciclovias — as destinadas ao trafego exclusivo de bicicletas, com largura minima de
2m (dois metros).

VII — as vias de pedestres terdo largura minima de 5% (cinco por cento) de seu
comprimento e nunca inferior a Sm (cinco metros);

VIII - as vias locais, quando ndo interligadas, poderdo terminar em pragas de retorno,
desde que seu comprimento ndo exceda a 150m (cento e cinqiienta metros);

IX — as declividades transversais das vias serdo de 2% (dois por cento) no sentido do
eixo para o meio-fio;

X — ao longo das aguas correntes e dormentes das faixas de dominio, publico das
rodovias, ferrovias e dutos, serd obrigatdria a reserva de uma faixa “non aedificandi” de
15m (quinze metros) em cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacao especifica;
XI - as quadras terdo comprimento miaximo de 360m (trezentos e sessenta metros).
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§ 1° - Consideram-se comunitdrios os equipamentos publicos de educagdo, cultura,
saude, esporte, lazer e similares.
§ 2° - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento d’dgua,
servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de dguas pluviais e rede telefonica.
§ 3° - Para fins do disposto no inciso IV deste artigo caso se consiga desenvolver o
sistema vidrio com percentagem menor que 20% (vinte por cento), a diferenca deverd
ser destinada a reserva Municipal para equipamentos comunitarios e urbanos.
§ 4° — As vias de circulacdo de que trata o inciso VI, deste artigo, obedecerdo aos
padrdes minimos que seguem:
a) Vias Principais:
1 — pista: 8m (oito metros);
2 — passeios: 2m (dois metros);
3 —recuo frontal da edificacdo: 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros).
b) Vias Secundarias:
1 — pista: 6m (seis metros);
2 — passeios: 2m (dois metros);
3 — recuo frontal da edificagdo: 1m (um metro).
¢) Vias Locais:
1 — pista: 4m (quatro metros);
2 — passeios: 2m (dois metros);
3 — recuo frontal da edificagdo: 1m (um metro).

Art. 103 - Os loteamentos sé receberdo o certificado de aceitagdo das obras, emitido
pela Prefeitura Municipal, quando executadas as seguintes obras minimas:

I — movimento de terra e abertura das vias de circulacdo;

II — assentamento de meio-fio e sarjetas;

III — construcdo de obras de arte, se necessarias;

IV — delimitacéo e identifica¢do das pragas e lotes através de marcos;

V — arborizagdo nas ruas de forma adequada, considerando a posicdo mais desfavoravel
do sol poente;

VI - abastecimento de dgua potdvel, esgoto sanitario e rede de energia elétrica, sendo
esta alocada no lado oposto daquele destinado a arborizacao;

VII — demais obras julgadas necessdrias pela Prefeitura Municipal, conforme o caso.

§ 1° — As vias de circulagdo, quando nio forem pavimentadas imediatamente, deverio
receber recobrimento provisério de pé de pedra ou similar no seu leito e protecdo dos
cortes e aterros provocados pelo movimento de terra com cobertura vegetal adequada.

§ 2° — A Prefeitura Municipal regulamentard outros aspectos técnicos que envolvam a
realizacdo de obras de loteamento.

TITULO VIII
Das Disposicoes Gerais e Finais

Art. 104 - Os proprietarios de lotes ndo edificados e situados em vias pavimentadas sdo
obrigados a manter esses lotes murados no alinhamento.

§ 1°- Os muros exigidos para vedagdo deverdo ter altura minima de 1,80 m (um metro e
oitenta centimetros) nas divisas laterais e de fundos e maxima de 2,20 m (dois metros e
vinte centimetros) no alinhamento da via publica, sejam em lotes edificados ou ndo.
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§ 2° - As intersecOes de dois alinhamentos, correspondentes ao cruzamento de duas vias,
serdo concordadas por um terceiro, normal a bissetriz do angulo formado por eles e
medindo, minimo 2,50 m ( dois metros e cinqiienta centimetros).
§ 3° - A concordancia resultante, no caso do pardgrafo anterior, poderd ter qualquer
forma inscrita nos trés alinhamentos definidos.

Art. 105 - Os proprietdrios de lotes vagos serdo responsaveis pela construcdo de arrimos
ou outros meios de protecdo de cortes e barrancos, sempre que estes oferecerem a
possibilidade de erosdo ou deslizamentos que possam danificar o logradouro publico e
edificacdes ou terrenos vizinhos, sarjetas ou canalizagio publica.

Art. 106 - Nos edificios com possibilidades de afluxo de pessoas deficientes, serdo
adotadas precaugdes especiais com relagdo a forma de acesso, circulacdo e uso, na
forma a ser regulamentada por decreto do Poder Executivo.

Art. 107 - Os casos omissos ou as duvidas suscitadas na aplicacdo desta lei serdo
resolvidos pelo Prefeito, considerados os despachos dos 6rgéos competentes.

Art. 108 - O poder Executivo expedird os decretos, portarias, circulares, ordens de
servico e outros atos administrativos que se fizerem necessdrios a fiel observancia das
disposi¢des deste Codigo.

Art. 109 - As exigéncias desta lei serdo aplicadas as construcdes que se seguirem a
partir de sua aprovacao.

Art. 110 - Ficam fazendo parte integrante desta lei os seguintes anexos:

I- Anexo 1 — Planilha de Metragem Minima;
II - Anexo 2 - Glossério;

Art. 111 - Revogadas as disposi¢cdes em contrdrio, esta lei entra em vigor na data de sua
publicagio.

Guiricema (MG), 06 de julho de 2009.

ANTONIO VAZ DE MELO
Prefeito Municipal
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ANEXO1

PLANILHA DE METRAGEM MINIMA
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ANEXO II
GLOSSARIO

ACRESCIMO - aumento de uma edifica¢io em dire¢io horizontal ou vertical.
AFASTAMENTO - menor distincia entre a edificacdo e qualquer das divisas do lote
em que se situa.

ALA - parte do edificio que se prolonga de um ou de outro lado do corpo principal.
ALINHAMENTO - linha divisdria entre qualquer terreno e a via ou logradouro publico.
ALVARA - documento expedido pela Prefeitura que autoriza a execugio de obras.
ANDAIME - armacao auxiliar e proviséria de madeira ou metal, com estrado, sobre a
qual trabalham os operdrios nas construgdes.

ANDAR - qualquer pavimento situado acima do térreo ou de uma sobreloja.
APARTAMENTO - unidade autonoma de moradia localizada em edifica¢do residencial
multifamiliar.

ALTURA DA FACHADA - distancia vertical, medida no meio da fachada, entre o
nivel do meio-fio e o nivel do dpice da fachada, quando a construcdo estiver no
alinhamento do logradouro publico, ou entre o nivel do dpice da fachada (sempre no
meio desta) e o nivel do terreno ou calgada que lhe fica junto, quando a construgdo
estiver afastada do alinhamento.

AREA - parte do lote ndo ocupado por construgio.

AREA ABERTA - ¢ aquela que limita com o logradouro piblico, em pelo menos um de
seus lados.

AREA COLETIVA - drea existente no interior de quarteirdes, mantida como servido
perene e comum dos edificios.

AREA COMUM - ¢ a que se estende por mais de um lote, caracterizada por escritura
publica, podendo também ser murada nas divisas do lote até a altura de dois metros
(2,00 m).

AREA DE DIVISA - é aquela limitada por paredes do edificio e por divisas do lote.
AREA FECHADA - é a que nio se limita com logradouro ptiblico.

AREA PRINCIPAL - é a que se destina a iluminar e ventilar compartimentos de
permanéncia prolongada.

AREA SECUNDARIA - é a que se destina a iluminar e ventilar compartimentos de
permanéncia transitoria.

BAIXA DE CONSTRUCAO - documento expedido pela Prefeitura que habilita uma
edificacio ao uso, apds o término de sua obra.

BALANCO - parte ou elemento da edificacdo que sobressai do plano de parede.
BEIRAL - parte da cobertura fazendo sali€éncia sobre a prumada das paredes. Nao se
considera como 4rea construida beiral abaixo de 0,75 cm, exceto quando situado a 1,5 m
da divisa, pois nesse caso o beiral maximo permitido é de 0,30 m.

CALCADA (SARIJETA) - revestimento de certa faixa de terreno, junto as paredes do
edificio, com material impermedvel e resistente.

CASAS GEMINADAS - reunido de duas unidades residenciais, com pelo menos uma
de suas paredes em comum, formando conjunto arquitetdnico tnico.

CIRCULACAO - compartimento de uma edificagio destinada 2 movimentacio das
pessoas entre outros compartimentos ou entre pavimentos (corredor, escada).
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COBERTURA - elemento de coroamento da construg@o destinado a proteger as demais
partes componentes.
COMPARTIMENTO - cada uma das divisdes dos pavimentos de uma edificagdo.
Comodo.
CONJUNTO RESIDENCIAL - grupo de edificacdes residenciais unifamiliares e ou
multifamiliares, cujos projetos sdo aprovados e construidos conjuntamente em d&reas
urbanizadas especificamente.
CONSERTOS - obras de substituicdo ou reparo de partes destinadas ou melhor, de
partes deterioradas de elementos de um edificio.
DECLIVIDADE - inclinacao de rampas dada pela relacdo percentual entre a diferenca
de altura de dois pontos e a sua distancia horizontal, representada pela férmula: d = h/1
100,0, onde: d= declividade da rampa AB ( na figura), em %; h= diferenca de altura de
dois pontos A e B, 1: distincia horizontal entre os pontos A e B.
DEPENDENCIA - constru¢do isolada, ou ndo, do edificio principal, sem formar
unidade de habilitacdo independente.
DIVISA - ¢ alinha que separa o lote das propriedades confinantes.
EDIFICACAO - casa, edificio, constru¢do destinada a abrigar qualquer atividade
humana. Classificam-se de acordo com as categorias de uso: residencial, industrial,
comercial ou de servigos, institucional e misto.
EDIFICACAO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR OU ISOLADA - aquela destinada a
habitacdo permanente, corresponde a uma unidade residencial por lote ou conjunto de
lotes.
EMBARGO - ato administrativo municipal que determina a paralisa¢do de uma obra.
EMPACHAMENTO - ato de obstruir ou embaracar espaco destinado a uso publico.
ESPECIFICACAO - descrigio das caracteristicas de materiais e servigos empregados na
construcdo.
FACHADA - qualquer face externa da edificacéo.
FACHADA PRINCIPAL - € a que estd voltada para a via publica. Se o edificio tiver
mais de uma fachada dando para logradouro publico, a principal serd a que der frente
para o logradouro mais importante.
FRENTE OU TESTADA - divisa do lote que coincide com o alinhamento do
logradouro ptblico.
FUNDO DE LOTE - lado oposto a frente. Os lotes triangulares e os de esquina nio tém
divisa de fundos.
GALERIA COMERCIAL - conjunto de lojas cujo acesso e ligacdo com a via publica se
faz através de circulagdo coberta.
GALPAO - construcdo com cobertura e sem forro, fechada total ou parcialmente, em
pelo menos trés de seus lados, por meio de paredes ou tapumes, destinada a fins
industriais ou depdsitos, ndo podendo servir de habitacao.
GREIDE - do inglés “grade” - série de cotas que caracterizam o perfil de uma via,
definindo as altitudes de seus diversos trechos. Perfil longitudinal de uma via.
HABITACAO - edificio ou parte de um edificio que se destina a residéncia.
HABILITACAO COLETIVA - edificio ou parte de edificio que serve de residéncia
permanente a mais de uma familia ou a pessoas diversas.
HABITACAO UNIFAMILIAR - aquela que é ocupada por uma s6 pessoa ou uma sé
familia.
HABITE-SE - documento expedido pela Prefeitura que habilita qualquer edifica¢dao ao
uso.
INSTALACAO SANITARIA - compartimento de qualquer tipo de edificagdo destinado
a higiene pessoal.
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LOGRADOURO PUBLICO - drea de terreno destinada pela Prefeitura ao uso e transito
publicos.
LOJA - compartimento de uma edificagdo destinado as atividades relativas aos usos
comercial e de servigos.
LICENCIAMENTO DE OBRA - ato administrativo municipal que concede licenga e
prazo para inicio e término de uma obra.
LINDEIRO - limitrofe. Que se limita com.
LOTE - parcela de terreno com frente para logradouro publico, com divisas definidas
em documento aprovado pela Prefeitura e em condicdes de receber edificacdes.
MARQUISE - cobertura saliente na parte externa das edificacdes.
MEIO-FIO - elemento de defini¢do e arremate entre o passeio e a pista de rolamento de
um logradouro.
MURO - elemento construtivo que serve de vedagdo de terrenos.
NIVELAMENTO - regularizag@o de terreno por desaterro das partes altas e enchimento
das partes baixas. Determinacdo das diversas cotas e, conseqiientemente, das altitudes
de linha tracada no terreno.
PASSEIO - parte destacada do logradouro puiblico destinada ao transito de pedestres.
PAVIMENTO - cada um dos pisos ou planos horizontais superpostos de uma
edificacdo, podendo cada um deles ter um ou mais compartimentos.
PAVIMENTO TERREO - ¢ aquele cujo piso corresponde ao nivel mais baixo do
terreno circundante.
PATAMAR - piso intermedidrio entre dois lances de escada.
PE-DIREITO - distancia vertical entre o piso e o teto ou forro de um compartimento.
PISTA DE ROLAMENTO - parte destacada do logradouro publico destinada
preferencialmente ao transito de veiculos.
PORAO - espacgo situado entre o terreno e o assoalho de uma edificacdo, ou, ainda,
compartimento de uma edificagdo com o piso situado, no todo ou em parte, em nivel
inferior ao do terreno circundante.
RECUO - distancia entre o limite externo da edificacdo e a divisa do lote.
REFORMA - obras de reparo, conserto e modificacdes, destinadas a colocar uma
edificacdo em bom estado.
SOBRELOJA - parte elevada da loja caracterizada pelo piso sobreposto ao da loja e pé-
direito reduzido.
SUBSOLO - pavimento ou cdmodo de uma edificagdo situado inteiramente em nivel
inferior ao do terreno circundante.
TAPUME - vedagdo provisdria dos canteiros de obra visando seu fechamento e a
prote¢do de transeuntes.
TESTADA - divisa do lote ou da edificacio com o logradouro publico, que coincide
com o alinhamento.
TETO - plano superior interno de um compartimento.
USO DE SOLO - apropriagdo do solo, com edificacdo ou instalacdo, destinada as
atividades urbanas, segundo as categorias de uso residencial, comercial, de servicos,
industrial e institucional.
VERGA - parte superior dos vios de uma edificacdo. Viga que sustenta as cargas da
parede acima dos vaos, distribuindo-as em suas laterais.
VISTORIA - exame efetuado por pessoal técnico da Prefeitura a fim de verificar
condi¢cdes de uma edificacido ou obra.



